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1. Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein
Umweltbericht gemaf Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe des
Umweltberichts ist es gemal § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

1.1 Inhalt und Ziel der 5. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)

Die Gemeinde Emmering plant im Nordwesten des Ortsteils Bruckhof (Anderungsbe-
reich 1) die Ausweisung neuer Bauflachen, 0,13 ha Dorfgebiet (MD) und 0,32 ha
Wohnbauland (W) zur Deckung des Bedarfes Ortsansassiger, 0,43 ha gemischte
Bauflache (M) und 1,08 ha gewerbliche Bauflache (G) als Méglichkeiten der Ansie-
delung und Erweiterung fiir Ortsansassige Betriebe. Uberplant werden Flachen, die
derzeit im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet (SO = 0,21 ha),
Griunflache (0,33 ha) und Flache fir die Landwirtschaft (1,42 ha) dargestellt sind.

Im Gegenzug dazu werden im Nordosten des Ortsteils Bruckhof (Anderungsbereich
2) 0,21 ha gemischte Bauflache zurickgenommen und im Sudwesten des Ortsteils
Schalldorf (Anderungsbereich 3), in einem Bereich, der nach derzeitigem Kenntnis-
stand teilweise von Hochwasser betroffen sein kann und aufgrund der Eigentumsver-
héltnisse nicht als Bauland zur Verfigung steht, 2,08 ha gewerbliche Bauflache (GE),
0,36 ha Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Bauhof” sowie 1,7
ha Grunflache umgewidmet in Flache fir die Landwirtschaft (4,14 ha).

Ll
Abb.1  Topografische Karte mit den drei Anderungsbereichen; Geobasisdaten © Bayer. Vermes-
sungsverwaltung 02/2020
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Rechtswirksamer FNP 5. Anderung des FNP
Anderungsbereich 1

&

Abb. 2 Ausschnitte aus dem rechtswirksamen FNP und der 5. Anderung des FNP
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1.2

1.3

Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Wasserhaushaltsgesetz

- Denkmalschutzgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgebiets-Verordnungen

- Wasserschutzgebiete gemafl § 51 WHG
- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG

Ubergeordnete Planungen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern
- Regionalplan Miinchen
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fachplanungen

- Arten- und Biotopschutzprogramm

Darstellung relevanter Ziele tibergeordneter Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020, nennt fol-
gende Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug auf das Vorhaben:

Vorgaben, Ziele und Grund- | Berucksichtigung im Rahmen der Planung
satze des Umweltschutzes

Flachensparen organische, bedarfsgerechte Ausweisung von
Bauland und Zuriicknahme von Bauland an an-
derer Stelle

Vermeidung von Zersiedelung | gunstiges GrdlRenverhaltnis zwischen neuem
Bauland und bestehendem Ortsteil Bruckhof,
keine bandartige/ spornartige Siedlungserweite-
rung
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Emmering 5. And. FNP GE Bruckhof — Umweltbericht 30.03.2023

Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2019)

Der Regionalplan fur die Region Minchen (14), in Kraft seit 01.04.2019 (Gesamtfort-
schreibung) nennt — in Ergédnzung zum Landesentwicklungsprogramm — folgende
Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug auf das Vorhaben:

Vorgaben, Ziele und Grund- | Berlicksichtigung im Rahmen der Planung
satze des Umweltschutzes

landschaftsbildpragende Struk- | keine Uberplanung von Rodungsinseln, Hang-
turen sind zu erhalten. kanten, Steilhdangen, Waldrandern, Feucht- und
Uberschwemmungsgebieten

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Ebersberg von 2001

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Ebersberg trifft folgende
Aussagen zum Plangebiet:

Erhaltung bzw. Férderung des naturnahen Charakters der FlieRgewasser mit Bedeu-
tung als Uberregionale Ausbreitungsachsen und naturraumibergreifende Vernet-
zungselemente:

Attel:

- Sicherung der naturnahen Gewasserdynamik ab Muhlbichl

- vorrangige Renaturierung des FlieRgewassers und Wiederausdehnung der
Hochwasserretentionsbereiche im Oberlauf bis Mihlbichl

- Optimierung der Gewassergiite v.a. durch Anlage von Pufferstreifen

- Optimierung bzw. Wiederherstellung der Attel als Lebensraum der Bachmuschel
v.a. durch Verringerung von Sediment- und Nitrateintragen

- Erhaltung und Optimierung der Altwasser als bedeutendes landschaftstypisches
Element der Attelaue

Optimierung des Atteltals in seiner Funktion als Uberregionale Verbundachse fir
Feuchtlebensraume:

Forderung charakteristischer Feuchtgebietsstrukturen durch Wiederherstellung einer
naturnahen Auendynamik, Ricknahme von Dranagen, VergréRerung und Vernet-
zung von Flachmoor-, Streuwiesen- und Feuchtgriunlandflachen; Umwandlung von
Ackerflachen in extensiv genutztes Grinland.

Optimierung und Neuschaffung von naturnahen Auwéldern durch Sicherung bzw.
Wiederherstellung eines naturnahen Wasserhaushaltes, Erhéhung des Strukturreich-
tums durch Férderung der Auendynamik, extensive forstwirtschaftliche Nutzung:

- an der Attel ab Holzen

Nahbereich der Attel, 6stlich der ErschlieBungsstral3e, als Schwerpunktgebiet des Ar-
ten- und Biotopschutzprogrammes ,Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-Hu-
gellandes” (siehe folgende Abbildung) mit dem Ziel der Erhaltung und Optimierung
von bedeutenden Brut-, Rast- und Uberwinterungsgebieten fiir Vogelarten.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen EME1-07 Seite 6/20



Emmering 5. And. FNP GE Bruckhof — Umweltbericht 30.03.2023

|
|
S —

-
o

SRR

—
—h
N

e

'f:';:;zt:; =

I

L cl -

Abb. 3 Fin-Web+, Thema Schwerpunktgebiet ABSP (griin schraffiert),
© Daten Bayer. Landesamt fir Umwelt, Bayer. Vermessungsver-
waltung, Stand: Marz 2023

Vorgaben, Ziele und Grund- | Berticksichtigung im Rahmen der Planung
satze des Umweltschutzes

naturnahe Entwicklung der | ausreichender Schutzabstand zum Flie3gewas-
Attel und ihres Talraumes ser, keine Beeintrachtigung der Biotopverbund-
funktion, lediglich geringfigige Uberschneidung
mit dem Schwerpunktgebiet des ABSP

2. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlieRlich
der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Beschaf-
fenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist das Vor-
haben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen richtet
sich dabei nach der Planungsebene und den verfigbaren Informationen Uber das
Vorhaben.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen nur die erheblichen Umweltauswir-
kungen gepruft werden, die durch die Darstellungen des Plans hinreichend absehbar
sind. Dabei werden lediglich regelmafiig anzunehmende Auswirkungen geprft, nicht
jedoch aulRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Es kdnnen keine An-
gaben gemacht werden zu mdéglichen Emissionen, zur Abfallerzeugung und voraus-
sichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf nachgeordnete Planungsebenen
wird verwiesen.

2.1 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung ergeben sich anlagebedingt negative Auswir-
kungen auf sdmtliche Schutzguter.

Baubedingt ergibt sich zeitlich begrenzt eine erhdhte Staub- und Larmbelastung
wahrend der Bauphase mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft, Immis-
sionsschutz und Erholungsnutzung.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Betriebsbedingte Auswirkungen lassen sich auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung nur schwer abschéatzen, da zu diesem Zeitpunkt noch nicht festgelegt ist, welche
Betriebe sich im Gewerbegebiet ansiedeln werden. Es sind aber Larmemissionen ei-
nerseits durch die Gewerbebetriebe, andererseits durch das Verkehrsaufkommen zu
erwarten.

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nahe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Stérfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stérfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Gemal’ Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde vom 07.11.2018 sind
im Umkreis von etwa 1.500 m Radius zu dem geplanten Vorhaben keine Betriebshe-
reiche gemaR § 3 Abs. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind geméai § 50 BImSchG
hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3
Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte
geman § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Von einer Ansiedlung von Betrieben, die mit Gefahrenstoffen umgehen, istim geplan-
ten Gewerbegebiet nicht auszugehen.

Sonstige mdgliche Unfalle oder Katastrophen werden im Zuge der gegenstandlichen
Planung vermieden durch die Riicknahme von Bauland im Ortsteil Schalldorf im Be-
reich einer Hochwassergefahrenflache HQ1oo.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

In der ndheren Umgebung sind keine weiteren Gewerbeflachen vorhanden. Aufgrund
der relativ geringen Empfindlichkeit des Anderungsbereiches 1 gegeniiber baulichen
Eingriffen ist zudem von keiner Kumulierung von Umweltauswirkungen auszugehen.

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung)

Emissionen kénnen durch die gewerbliche Nutzung entstehen. Welche Auswirkungen
zu erwarten sind, lasst sich auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht abschliel3end
klaren. Durch die geplante Nutzungsabfolge von Wohnen tber gemischte Nutzung
bis hin zu Gewerbe werden jedoch glnstige Voraussetzungen fir ein vertragliches
Nebeneinander der bestehenden und der geplanten Nutzungen geschaffen.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

Die Entsorgung von Abfallen erfolgt durch den Zweckverband Abfallverwertung Sud-
ostbayern.
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2.6

3.1

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Abwasser wird zur nahe be-
findlichen Klaranlage Emmering geleitet.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Zu den eingesetzten Stoffen und Techniken lassen sich keine abschliel3enden Anga-
ben machen. Diese sind auf Ebene des Bauantrages zu klaren.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung und
Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzguter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlielRend wird eine Prognose tiber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt. (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?) Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfigbaren Informationen tber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Im Folgenden werden lediglich die Teilflichen naher betrachtet, fir welche durch die
Umwidmung im Flachennutzungsplan erhebliche negative Umweltauswirkungen vor-
bereitet werden, welche gemaR rechtswirksamem Flachennutzungsplan nicht zu er-
warten sind. In den Anderungsbereichen 2 (Ortsteil Bruckhof) und 3 (Ortsteil Schall-
dorf) sind durch die Umwidmung von Bauland in Flache fir die Landwirtschaft, was
dem gegenwartigen Ist-Zustand der Flachen entspricht, keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die geplanten Griinflachen als Minimierungsmal3-
nahmen sind nicht mehr erforderlich.

Der Untersuchungsraum geht im Hinblick auf die Schutzgiter ,Landschaftshbild“ und
JArtenschutz* tiber den Umgriff des Anderungsbereichs 1 (Ortsteil Bruckhof) hinaus,
da von einer Fernwirksamkeit der geplanten Gewerbegebéude im ebenen Talraum
der Attel und moglicherweise von einer Entwertung des Lebensraums von Feldvogel-
arten im Umfeld des geplanten Baugebietes ausgegangen werden muss, wenn es zu
sog. Scheuchwirkungen kommt. Die Unteren Naturschutzbehoérde schlagt daher in
ihrer Stellungnahme vom 07.11.2018 einen erweiterten Untersuchungsraum vom
100 m um das Plangebiet vor.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Beschreibung:

Im geplanten Baugebiet kommen gemaR Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1:25.000
ausschliel3lich die Bodentypen Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis —schluffkies
(Schotter)” vor. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

.22b \-._pf

% ‘MmérmOhIe

¢ 22b
Bruckhof
%

Hofberg ;

Abb. 4 Ausschnitt  Ubersichtsbodenkarte  Bodenkarte
1:25.000, Fachdaten: © Bayerisches Landesamt
far Umwelt

GemaR Bodenschatzungskarte wird der Anderungsbereich 1 als Flache definiert, die
landwirtschaftlich genutzt wird. Es handelt sich um lehmige Sande mit einer mittleren
Retentionsfunktion.

Abb.5  Ausschnitt Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von

Bayern 1:25.000, © Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt
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3.2

3.3

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen uberpréagten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung in seinem naturlichen Aufbau veréanderten Boden. Die Bodenfunktionen sind je-
doch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Da es sich teilweise um gewerbliche Bauflachen handelt, kann der Umgang mit grund-
wassergefahrdenden Stoffen nicht ganz ausgeschlossen werden. Welche Stoffe zum
Einsatz kommen, ist auf Ebene des Bebauungsplanes zu klaren.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grundwas-
serneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Durch Uberbau-
ung anthropogen uberpragter Boden kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Der Anderungsbereich 1 im Ortsteil Bruckhof mit einer Flache von etwa zwei Hektar
verlauft in Nord- Sud- Richtung etwa 160 m entlang einer GemeindestralRe mit einer
Tiefe von etwa 120 m. Im Suden schliefdt er an bestehende Siedlungsflachen sowie
die Staatsstral3e St 2079 an.

In den Anderungsbereichen 2 im Ortsteil Bruckhof und 3 im Ortsteil Schalldorf werden
Bauflachen in einer GréRenordnung von etwa drei Hektar zurickgenommen.

Bewertung:

Beim Anderungsbereich 1 handelt es sich um eine relativ kompakte Ausweisung von
Bauland, die in einem gunstigen Verhaltnis zum bestehenden Ortsteil Bruckhof steht.
Insgesamt kommt es auf Ebene des Flachennutzungsplans trotz der Neuausweisung
von Bauland aufgrund der grof3flachigen Zuriicknahme von Bauland zu einer Fla-
cheneinsparung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kommt es zu positiven Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewéasser (Gewdasserstrukturgtite
und Gewassergute), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegenuber dem Vorhaben.
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Beschreibung:

Im Anderungsbereich 1 befinden sich keine Oberflachengewasser. Mit Schicht- und
Hangwasser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. Geman
Bayernatlas Themenbereich ,Naturgefahren“ befindet sich das geplante Baugebiet
nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten oder Wassersensiblen Bereichen.
Ostlich des Anderungsbereichs liegt das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsge-

biet der Attel.
Gemal Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom 02.10.2018
liegt der Flurabstand des Grundwassers bei etwa 3 m.
Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemal UmweltAtlas

Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung“ ebenfalls nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches. In etwa 100 m Entfernung liegt das Wasserschutzgebiet der Ge-

meinde Emmering.
Anderungsbereich 3 liegt teilweise im Bereich einer Hochwassergefahrenflache HQ100
der Attel und des Schlachtgrabens.
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Abb. 6 Bayernatlas, Thema ,Naturgefahren”, ohne MaRRstab, © Daten Bayer. Staatsministerium der
Finanzen und fir Heimat, Bayer. Vermessungsverwaltung, Stand: Mérz 2023

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen EME1-07 Seite 12/20



Emmering

5. And. FNP GE Bruckhof — Umweltbericht 30.03.2023

3.4

3.5

Bewertung:

Das Wasserschutzgebiet und das Uberschwemmungsgebiet sind durch das geplante
Baugebiet nicht betroffen. Eine Versiegelung des Bodens fihrt zu einer Reduzierung
der Grundwasserneubildungsrate und zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses,
da Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser verloren gehen.

Die nordliche Teilflache des Anderungsbereiches 3 hat aufgrund ihrer Lage im Be-
reich einer Hochwassergefahrenflache eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Was-
ser. Diese Flachen sollten vorrangig als Hochwasserretentionsraume zur Verfiigung
stehen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Aufgrund der erwarteten Versiegelung und der damit verbundenen reduzierten Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens ergeben sich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Wasser im Anderungsbereich 1. Im Anderungsbereich 3 werden auf-
grund der Ricknahme von Bauflachen im Bereich einer Hochwassergefahrenflache
negative Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser vermieden.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des liberplanten Gelan-
des sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Das geplante Baugebiet ist nahezu eben. Als Kaltluftabflussbahn spielt es daher
keine Rolle.

Bewertung:

Durch die Versiegelung kann es zu mikroklimatischen Aufheizungseffekten kommen.
Diese sind jedoch aufgrund der geringen Gréf3e und der landlichen Lage nicht erheb-
lich.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Auf das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich lediglich negative Auswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnéhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen raumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Biotope nach amtlicher Biotopkartierung oder Schutzgebiete des Naturschutzes sind
im Anderungsbereich 1 nicht vorhanden. Es handelt sich um intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Nutzflachen.

Das geplante Baugebiet Uberschneidet sich lediglich im Norden in einer Tiefe von
etwa 60 m mit dem Lebensraum des Kiebitzes.
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3.6

Bewertung:

Das Plangebiet weist eine geringe Naturndhe auf. Dennoch eignet es sich als
Lebensraum fir Vogelarten des Offenlandes.

Beim Kiebitz handelt es sich um eine in Europa natirlich vorkommende Vogelart im
Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG (Europaische Vogelschutz-Richtlinie).
Alle  europaischen Vogelarten sind besonders geschitzt nach dem
Bundesnaturschutzgesetz.

Durch bauliche Vorhaben kdnnen sich unmittelbare und mittelbare negative
Auswirkungen auf den Kiebitz und seinen Lebensraum ergeben.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, finden im Zuge des gegenstandli-
chen Bauleitplanverfahrens in Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde ver-
tiefende Untersuchungen zum Vorkommen von Feldvogelarten statt. Dabei wird auch
die ndhere Umgebung der geplanten Bauflachen untersucht, da sich durch eine Aus-
dehnung von Bebauung in die freie Landschaft Verdrangungseffekte ergeben und
Teilflachen von Lebensraumen entwertet werden kdnnen. Mdgliche negative Auswir-
kungen des Vorhabens, wie z.B. Stdrungen geschutzter Arten wahrend sensibler Le-
bensphasen oder Beeintrachtigungen von Lebensstatten kdnnen durch Mal3hahmen
zur Verbesserung der Lebensraumstrukturen betroffener Vogelarten, die den Bau-
mafinahmen zeitlich vorgelagert sind, vermieden werden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.

Beschreibung:

Das geplante Baugebiet schlie3t nérdlich an den Ortsteil Bruckhof an und verlauft
Richtung Norden entlang der Uberortlichen Stral3e. Im Norden, Westen und Osten
schlieRBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Der Anderungsbereich 1 weil3t
keine Gehdlzstrukturen auf und ist arm an landschaftspragenden Elementen.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt im ebenen Talraum der Attel. Kiinftige Gebaude werden von
Weitem sichtbar sein und das Landschaftsbild in der n&heren Umgebung pragen. Auf
Ebene des Bebauungsplans kénnen eingriffsminimierende Maflinahmen geregelt
werden, wie z.B. eine Beschrankung der Gebaudehdhen, die Vermeidung grol3er Ge-
baudekubaturen und die Eingriinung des neuen Baugebietes mit Baumen und Strau-
chern als Ubergang zur freien Landschaft.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

In Abh&ngigkeit vom Umfang der eingriffsminimierenden Maf3nahmen auf der nach-
geordneten Planungsebene des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen mittle-
rer bis hoher Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild.
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3.7

3.8

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Erholung: Ostlich des geplanten Baugebietes verlauft der Radwanderweg ,Landkreis
Ebersberg, Wegenetz des Landkreises*

Immissionsschutz: Im Siden schlief3t ein Dorfgebiet an.
Bewertung:

Erholung: Durch die Anderung wird der Radwanderweg nicht durchschnitten. Aller-
dings ist mit einem erhohten Verkehrsaufkommen in diesem Abschnitt zu rechnen.

Immissionsschutz: Aufgrund der geplanten Nutzungsabfolge von Wohnen im An-
schluss an das bestehende Dorfgebiet, Uber gemischte Bauflachen bis hin zu den
gewerblichen Bauflachen werden glnstige Voraussetzungen fir ein vertragliches Ne-
beneinander der unterschiedlichen Nutzungstypen Wohnen und Arbeiten geschaffen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Erholung: Es ergeben sich voraussichtlich negative Auswirkungen geringer Erheb-
lichkeit auf die Erholungsnutzung.

Immissionsschutz: Es ergeben sich voraussichtlich keine negativen Auswirkungen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Im Anderungsbereich 1 sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden. In etwa
70 m Entfernung liegt das Bodendenkmal D-1-8038-0036 ,Kdrpergraber des frihen
Mittelalters“. Etwa 70 m siidlich des Anderungsbereiches liegt ein denkmalgeschiitz-
tes Bauernhaus mit der Nr. D-1-75-136-5 gemaf Denkmalliste.

Bewertung:

Bodendenkmaler spiegeln die Geschichte und Lebensweise in Bayern wider und ha-
ben grundsatzlich eine hohe Bedeutung.

Baudenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Sie leisten einen grof3en
Beitrag zur Identitat des Orts- und Landschaftsbildes.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachguter:

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind aufgrund ausreichender
Abstande der geplanten Bauvorhaben zum Bodendenkmal nicht zu erwarten. Zwi-
schen dem geplanten Baugebiet und dem denkmalgeschutzten Bauernhaus beste-
hen keine Sichtbeziehungen, sodass negative Auswirkungen auf den Wirkraum des
Gebaudes nicht anzunehmen sind.
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3.9 Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgtitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten, da schitzenswerte Vegetations-
bestande, die durch eine mdgliche Veranderung des Niederschlagswasserabflusses
und der Versickerung betroffen sein kénnten, sich nicht im Einflussbereich des Vor-
habens befinden.

4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Allerdings miusste die Gemeinde Emmering einen alternativen Standort fiir eine ge-
werbliche Entwicklung finden, um der Nachfrage nach Gewerbeflachen der ansassi-
gen Betriebe gerecht zu werden.

Wird kein alternativer Standort gefunden, besteht das Risiko, dass viele einzelne
kleine Gewerbeflachen in den Ortsteilen nachgefragt und erforderlich werden. Das
fuhrt zu einer massiven Zersiedelung des gesamten Raumes.

5. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen

5.1 Vermeidung und Minimierung

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden Eingriffe vermieden durch eine Verla-
gerung des Gewerbegebietes von dem urspriinglich geplanten Standort westlich von
Schalldorf auf den Standort nérdlich von Bruckhof. Dieser Anderungsbereich erweist
sich aufgrund seiner Lage aulRerhalb von Hochwassergefahrenflachen als weniger
sensibel. Durch die Einsparung von insgesamt etwa 0,9 ha Bauland konnen erhebli-
che negative Auswirkungen vermieden werden.

Allgemein kénnen auf Ebene des Bebauungsplans weitere geeignete Malinahmen
zur Minimierung des Eingriffs festgesetzt sowie das Mal3 der baulichen Nutzung be-
schrankt werden. Hierdurch kdnnen die Eingriffsschwere reduziert und der Kompen-
sationsfaktor verringert werden.
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5.2

Ausgleich

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden durch die Darstel-
lung neuer Bauflachen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorbereitet. Zur
Kompensation der Eingriffe sind MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft in einem Umfang von voraussichtlich etwa 36.000
Wertpunkten umzusetzen. Der genaue Kompensationsbedarf wird auf Ebene des Be-
bauungsplans in Abhéngigkeit vom Umfang der Malihahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigungen und vom Maf3 der baulichen Nutzung und der
damit verbundenen Intensitét es Eingriffs bestimmt.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt im Folgenden lediglich eine Uberschla-
gige Ermittlung des Kompensationsbedarfes auf Basis des Leitfadens ,Bauen in Ein-
klang mit Natur und Landschaft* vom Dez. 2021.

Bestandserfassung und —bewertung:

sudlicher Teilbereich: intensiv genutzte Garten, Flache ca. 1.000 gm, 3 Wertpunkte
nordlicher Teilbereich: Acker, Intensivgrinland; 19.000 gm, 3 Wertpunkte

Ermittlung der Eingriffsschwere:
Wohnbauland (etwa 4.000 gm) Beeintrachtigungsfaktor etwa 0,4
Dorfgebiet (etwa 1.000 gm) Beeintrachtigungsfaktor etwa 0,6

Mischbauland (etwa 5.000 gm) Beeintrachtigungsfaktor etwa 0,6
gewerbliche Bauflache (etwa 10.000 gm) Beeintrachtigungsfaktor etwa 0,8

Ermittlung des Planungsfaktors
Umsetzung von etwa 1/3 der anrechenbaren VermeidungsmafRnahmen -> etwa 0,07
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

(3WP x4.000gm x 0,4 + 3WP x 6.000 gm x 0,6 + 3 WP x 10.000 gm x 0,8) — 7% ~
39.600 WP

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von voraussichtlich etwa 39.600 WP.

Bei der Wahl der Ausgleichsflachen sind die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen zu bericksichtigen.

Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Alternative neue Gewerbestandorte wurden 2009 im Rahmen der absehbaren Her-
ausnahme der Gewerbeflache bei Schalldorf aus dem Flachennutzungsplan geprift
und aufgrund ungunstiger Verkehrslage bzw. mangels Anbindung an bestehende ge-
eignete Siedlungseinheiten verworfen. Der Standort nérdlich von Bruckhof konnte un-
ter Bericksichtigung wasserwirtschaftlicher, ortsplanerischer und verkehrlicher Erfor-
dernisse positiv bewertet werden.
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7. Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefuhrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und eine
Bestandsaufnahme vor Ort am 11.11.2020. Aufgrund des potenziellen Vorkommens
des Kiebitzes sind weitere Begehungen erforderlich.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- Bayernatlas plus: Thema ,Naturgefahren®

- Bayernatlas plus: Thema ,Planen und Bauen
- UmweltAtlas Bayern: Thema ,Boden®

- UmweltAtlas Bayern Thema ,Gewasserbewirtschaftung*

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmering
- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

13

Kenntnislicken:

Das Bauleitplanverfahren wird begleitet durch vertiefende Untersuchungen zum Vor-
kommen von Feldvogeln im geplanten Baugebiet und dessen néherer Umgebung.
Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im Laufe des Bauleitplanverfahrens in
den Unterlagen erganzt und bei der Planung bertcksichtigt.

8. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen sind auf Ebene des Flachennut-
zungsplans nicht erforderlich.

9.  Zusammenfassung

Die Gemeinde Emmering plant im Nordwesten des Ortsteils Bruckhof (Anderungsbe-
reich 1) die Ausweisung neuer Bauflachen, 0,13 ha Dorfgebiet und 0,32 ha Wohn-
bauland zur Deckung des Bedarfes Ortsansassiger, 0,43 ha gemischte Bauflache und
1,08 ha gewerbliche Bauflache als Moglichkeiten der Ansiedelung und Erweiterung
fur Ortsansassige Betriebe.

Im Gegenzug dazu werden im Nordosten des Ortsteils Bruckhof (Anderungsbereich
2) 0,21 ha gemischte Bauflache zuriickgenommen und im Stdwesten des Ortsteils
Schalldorf (Anderungsbereich 3), in einem Bereich, der nach derzeitigem Kenntnis-
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stand teilweise von Hochwasser betroffen sein kann und aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse nicht als Bauland zur Verfuigung steht, 2,08 ha gewerbliche Bauflache und
0,36 ha Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bauhof” zuriickge-
nommen. Hierdurch ergibt sich insgesamt ein Flachenersparnis von 0,9 ha.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Vorhaben im geplanten
Baugebiet auf die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klima-
schutz und Klimaanpassung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Im-
missionsschutz und Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraus-
sichtlichen Wechselwirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Luft und Klima,
Mensch und Kultur- und Sachguter sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu er-
warten.

Durch Uberbauung und Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen erge-
ben ergeben sich negative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzguter
Boden und Wasser. Es kommt zu einem Verlust wichtiger Funktionen wie der Ertrags-
fahigkeit, der Versickerungsfahigkeit und der Grundwasserneubildung.

Die geplanten Bauflachen uberschneiden sich teilweise mit dem Lebensraum des
Kiebitzes. Durch vertiefende Untersuchungen wahrend des Bauleitplanverfahrens
sind mogliche Konflikte mit dem Artenschutz zu ermitteln und erforderlichenfalls L6-
sungsmaglichkeiten aufzuzeigen.

Das Plangebiet liegt im ebenen Talraum der Attel. Kiinftige Gebéude werden von
Weitem sichtbar sein und das Landschaftsbild in der ndheren Umgebung pragen. Auf
Ebene des Bebauungsplans kénnen eingriffsminimierende Mafl3nahmen geregelt
werden, wie z.B. eine Beschrankung der Gebaudehdhen, die Vermeidung grol3er Ge-
baudekubaturen und die Eingriinung des neuen Baugebietes mit Baumen und Strau-
chern als Ubergang zur freien Landschaft. In Abhangigkeit vom Umfang der eingriffs-
minimierenden Malnahmen ergeben sich Auswirkungen mittlerer bis hoher Erheb-
lichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild.

Trotz Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt. Auf der nachgeordneten Planungsebene des Be-
bauungsplans sind zur Kompensation der Eingriffe Malinhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in einem Umfang von etwa
36.000 Wertpunkten festzulegen.

Gemeinde Emmering, den ......ccooiiiiii e

Claudia Streu-Schiitze, Erste Burgermeisterin
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